CENTAR ZA RESTRUKTURIRANJE | PRODAJU

PRAVILNIK

o raspolaganju nekretninama
u vlasnistvu Centra za restrukturiranje i prodaju

Zagreb, ozujak 2021.



Na temelju €élanka 24. stavka 1. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (Narodne
novine broj: 52/18) i ¢lanka 18. Statuta Centra za restrukturiranje i prodaju KLASA:
024-04/20-03/4, URBROJ: 360-00/01-2020-20 od 29. rujna 2020. godine, ravnatelj Centra
Za restrukturiranje i prodaju donosi i objavijuje

PRAVILNIK

o raspolaganju nekretninama
u vlasnistvu Centra za restrukturiranje i prodaju

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovim Pravilnikom ureduju se postupci koji prethode sklapanju pravnih poslova
raspolaganja nekretninama u vliasnistvu Centra za restrukturiranje i prodaju, Zagreb
(dalje u tekstu: CERP).

Clanak 2.
Oblici raspolaganja nekretninama u vlasnistvu CERP-a su:
(1} prodaja nekretnina,
(2) davanje nekretnina u zakup ili najam,
(3) razvrgnucée suvlasnicke zajednice,
(4) zamjena nekretnina,
(5) darovanje nekretnina,
(6) stjecanje nekretnina u korist CERP-a.

Clanak 3.
Prije svakog raspolaganja nekretninama u viasnistvu CERP-a izvrsit ¢e se procjena trisne
vrijednosti nekretnina, sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje procjena
vrijednosti nekretnina.

Procjenu trzisne vrijednosti nekretnina obavlja osoba koja je za to ovladtena posebnim
propisima kojima je uredeno podrugje procjene vrijednosti nekretnina izabrana u postupku
javne nabave.

Odluku o raspolaganju nekretninama ¢ija je procijenjena vrijednost do 1.000.000,00 kuna
donosi ravnatelj CERP-a.

Odluku o raspolaganju nekretninama c¢ija je procijenjena vrijednost vida od 1.000.000,00
kuna donosi Upravno vije¢e CERP-a.
Il. PRODAJA NEKRETNINA
Clanak 4.

Nekretnine u vlasnistvu CERP-a prodaju se na temelju javnog natje€aja ili neposredne
pogodbe.



lIl. PRODAJA NEKRETNINA NA TEMELJU JAVNOG NATJECAJA

Clanak 5.
Odluku o prodaji nekretnine temeljem javnog natjec¢aja, uvjetima natjeaja i poetnoj cijeni
donosi tijelo iz €lanka 3. ovog Pravilnika, ovisno o visini utvrdene trziSne vrijednosti
nekretnina od strane ovlastenog sudskog vjestaka.

Clanak 6.
Namjera raspolaganja nekretninama putem javnog natjecaja objavijuje se u jednom od
viskotiraznih dnevnih listova, web stranici CERP-a i web stranici Hrvatske gospodarske
komore koje raspolaganje moze biti u obliku:
- javnog prikupljanja ponuda koje se provodi kao javni poziv upuéen neodredenom krugu
osoba za dostavu pisanih ponuda ili za dostavu ponuda putem elekironskih sredstava
komunikacije za raspolaganje ponudenim nekretninama.
- javnog nadmetanja koje se provedi kao javni poziv upuéen neodredenom krugu osocba
koje ¢e putem usmene javne draZbe ili putem elektroni¢ke draZbe ostvariti interes za
raspolaganje ponudenim nekretninama.,
- javno nadmetanje putem elektronicke draZzbe provodi se prema pravilima sadrzanim u
svakoj pojedinaénoj odiuci nadleznog tijela, koja se objavijuje na web stranici CERP-a.

Clanak 7.
Nekretnine se prodaju kao knjizno vlasni$tvo, ugovorom o prodaji nekretnina koji se sklapa
u roku od 30 dana od dana donosenja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za
kupnju nekretnina.

Clanak 8.
Postupak prodaje nekretnine putem javnog prikupljanja ponuda i javnog nadmetanja
provodi Povjerenstvo za provedbu postupka prodaje nekretnine, imenovano od strane
ravnatelja CERP-a, a temeljem Odluke o prodaji nekretnine iz &lanka 5. ovog Pravilnika.

Povjerenstvo za provedbu postupka prodaje nekretnine sastoji se od:

- voditelja Povjerenstva,

- 2 {dva) ¢élana

- 1 (jednog) zamjenika élana, koji mijenja odsutnog ¢lana Povjerenstva.

Povjerenstvo ima sljedece obveze:

- kada se provodi postupak javnog prikupljanja, utvrditi je li ponuda zaprimljena u
propisanom roku za podnos$enje, otvoriti sve pristigle ponude u roku, odbaciti nepotpune
ponude i sastaviti zapisnik o javnom otvaranju ponuda, te valjane ponude dostaviti
nadleznoj struénoj sluzbi na daljnje postupanje,

- kada se provodi postupak javnog nadmetanja ili neposredne pogodbe, sastaviti izvje$ée
o provedenom postupku temeljem kojeg se sklapa ugovor ¢ prodaji te dati nalog za povrat
uplacene jaméevine neuspjesnim kupcima.

Clanak 9.
Rok za podnosenje ponuda ili provodenje javnog nadmetanja utvrduje se Odiukom o
prodaji nekretnine.

Clanak 10.

Javni poziv za javno nadmetanje putem usmene javne drazbe za prodaju nekretnine
sadrzi:

- opis nekretnine (adresa, oznaka zemljinoknjiznih podataka, povréina i drugi
podaci),



- pocetnu cijenu prodaje nekretnine izrazenu u kunama,

- mjesto, datum i vrijeme javnog nadmetanja,

- rok za podnosenje prijava za sudjelovanje u postupku javnog nadmetanja,
- iznos jaméevine, rok za uplatu i oznaku raéuna na koji se ista uplacuje,

- odredbu tko mozZe sudjelovati u postupku za javno nadmetanje (domace fizicke i
pravne osobe, strane fiziCke osobe ukoliko su drzavljani EU iii drzava s kojima Republika
Hrvatska ima uspostavijen reciprocitet pri pravo na kupnju nekretnina s obzirom na
drzavljanstvo kupca uz prethodnu suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda te
strane pravne osobe koje imaju registrirano sjediste u EU ili u drzavama s kojima
Republika Hrvatska ima uspostavijen reciprocitet pri pravu na kupnju nekretnina, uz
prethodnu suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda)

- popis dokumentacije koju je potrebno priloziti uz prijavu,
- vrijeme kad se nekretnina moze razgledati,

- cjenovni korak koji se utvrduje u visini od 1% od podetne vrijednosti nekretnine,
izrazen kao viSekratnik broja 100,

- odredbu tko se smatra najpovoeljnijim ponuditeljem,

- odredbu da ukoliko najpovoljniji ponuditelj ne sklopi kupoprodajni ugovor ili ne piati
kupoprodajnu cijenu u roku navedenom u pozivu nema pravo na povrat jamcevine,

- odredbu da ¢e se odabranom ponuditelju jamcéevina uraéunati u kupoprodajnu
cijenu, a ostalim ponuditeljima CER ¢e vratiti jamd&evinu u roku od 15 (petnaest) dana od
dana donosenja odiuke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, s time da ponuditelj kojem se
vra¢a jamcéevina nema pravo na kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate,

- odredbu da ¢e se u slucaju odustajanja prvog najpovoljnijeg ponuditelja,
najpovoljnijim ponuditeliem smatrati sliedeéi ponuditel; koji je ponudio najvisu cijenu pod
uvjetom da je ista vida od poéetne cijene prodaje,

- odredbu da se danom prijave za nadmetanje smatra dan zaprimanja potrebne
dokumentacije za javno nadmetanje na adresu naznafenu u javnom pozivu, odnosno dan
predaje dokumentacije na postu preporugenom posiljkom,

- odredbu da se nekretnina prodaje u stanju »videno-kuplienox,

- odredbu da kupac stupa u posjed nekretnine nakon uplate cjelokupne
kupoprodajne cijene,

- odredbu o pravu CERP-a da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja
ugovora bez ikakve odgovornosti prema ponuditeljima i bez obveze da obrazlozZi svoju
odluku, uz povrat jamé&evine ponuditeljima.

Clanak 11.
Javni poziv za prikupljanje ponuda sadrzi:

- opis nekretnine (adresa, oznaka zemljiSnoknjiznih podataka, povrsina i drugi podaci),
- poéetnu cijenu nekretnine izrazenu u kunama,

- odredbu tko moze sudielovati u postupku za javno prikupljanje ponuda (domade
fizicke i pravne osobe, strane fizicke osobe ukoliko su drzavljani EU iii drzava s kojima
Republika Hrvatska ima uspostavljen reciprocitet pri pravo na kupnju nekretnina s obzirom
na drzavljanstvo kupca uz prethodnu suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda
te strane pravne osobe koje imaju registrirano sjediste u EU iii u drzavama s kojima
Republika Hrvatska ima uspostavijen reciprocitet pri pravu na kupnju nekretnina, uz



prethodnu suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda),

- popis dokumentacije koju je potrebno priloZiti uz ponudu,

- rok za podno$enje ponuda,

- odredbu kome i na koju adresu se dostavljaju ponude, bez obzira na nadin dostave,

- odredbu da se danom predaje ponude smatra dan zaprimanja ponude na adresu
nazhaéenu u javnom pozivu ili dan predaje ponude na postu preporucenom posiljkom,

- iznos i rok za uplatu jaméevine i oznaku ra¢una na koji se uplaéuje,

- vrijeme kad se nekretnina moze razgledati,

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,

- odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

- odredbu da ¢e se u siu€aju odustajanja prvog najpovoljnijeg ponuditelja,
najpovolinijim ponuditeljem smatrati sljedeci ponuditelj koji je ponudic najvisu cijenu pod
uvjetom da je ista visa od poéetne cijene prodaje,

- odredbu da ée ukoliko pristignu 2 {(dvije) identi¢ne potpune ponude, s istim iznosom
ponudene cijene, ponuditelji biti pozvani da u roku 3 (tri) dana po primitku obavijesti u
zatvorenoj omotnici dostave nadopunu ponude, kako bi se donijela odluka ¢ najpovoljnijem
ponuditelju,

- odredbu da prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o kupoprodaji ima osoba koja je
u zakonitom posjedu nekretnine duze od 5 (pet) godina, uz uvjet da do podnosenja
ponude ima podmirene dospjele obveze za tu nekretninu, ispunjava sve uvjete iz natjecaja
i ako prihvati najvisu ponudenu cijenu. lzjavu o prihvaéanju najvise ponudene cijene
zakoniti posjednik je duzan dati odmah po otvaranju ponuda, a ukoliko nije prisustvovao
otvaranju ponuda u roku 3 (tri) dana od primitka obavijesti CERP,

- odredbu da najpovoljniji ponuditel] koji odustane od ponude gubi pravo na povrat
jamcevine,

- cdredbu da ée se odabranom ponuditelju jam¢evina uraéunati u kupoprodajnu cijenu,
a ostalim ponuditeljima CERP c¢e vratiti jamc¢evinu u roku od 15 (petnaest) dana od dana

donosenja odiuke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, s time da ponuditel] kojem se vraca
jam&evina nema prave na kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate,

- odredbu da se nekretnina prodaje u stanju »videno-kupljenox,

- cdredbu da kupac stupa u posjed nekretnine nakon uplate cjelokupne kupoprodajne
cijene,

- cdredbu o pravu CERP-a da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja
ugovora, bez ikakve odgovornosti prema ponuditeljima i bez obveze da obrazlozi svoju
odluku uz povrat jamé&evine ponuditeljima.

Clanak 12.
U javnom pozivu za javno nadmetanje i javno prikupljanje ponuda od ponuditelja ée se
zatraziti da uz ponudenu cijenu navede i sliedece podatke:

- osobni identifikacijski broj (OIB),

- kontakt podaci (adresa, fax, broj telefona, e-mail adresaj,

- naziv banke i broj raéuna ponuditelja za povrat jamstva u sluéaju njezina
neprinvacanja.

Prijavi ili Ponudi se obvezno prilaze:



- Preslika vazeée osobne iskaznice za ponuditelje domace fizitke osobe,
- Preslika vazeée putovnice za ponuditelje strane fizicke osobe.
- lzvadak iz sudskog registra za ponuditelije domace pravne osobe,

- lzvadak iz domicilnog registra s ovjerenim prijlevodom sudskog tumada na hrvatski
jezik za ponuditelje strane pravne osobe,

- lzvornik ili ovjerenu presliku potvrde nadlezne Porezne uprave o podmirenju poreznog
duga, koia ne smije biti starija od 60 dana, svi ponuditeljt,

- Dokaz o izvr§enoj uplati jaméevine, svi ponuditelji,

- lzjava kojom se obvezuje da ¢e, u slu¢aju prihva¢anja njegove ponude, snositi
troskove sklapanja i provedbe ugovora o kupoprodaji te da u cijelosti prihvaéa uvjete
javnog poziva za javno prikuplianje ponuda, svi ponuditelji.

Clanak 13.
Nekretnine se ne mogu prodati ponuditelju koji ima dospjelu nepodmirenu obvezu
prema CERP-u, osim ako je posebnim propisima ili odlukom nadleznog tijela CERP-a
odobrena odgoda placanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna
osoba pridrzava rokova placanja.

Clanak 14.
Osobe koje namjeravaju sudjelovati u postupku javnog prikupljanja ponuda ili javnog
nadmetanja duzne su uplatiti jam&evinu kako slijedi:

- za nekretnine €ija je pocetna cijena do 1.000.000,00 kuna, u iznosu od 10% od
utvrdene pocetne cijene

- za nekrethine &ija je podetna cijena od 1.000.001,00 kuna, u iznosu od 5% od
utvrdene pocéetne cijene.

Clanak 15.
Ponuditelji upucuju ponude u zatvorenoj omotnici putem poste ili osobno na adresu
navedenu u javnom pozivu s naznakama ,POSTUPAK ZA JAVNO PRIKUPLJANJE
PONUDA - | OZNAKA NEKRETNINE" i ,,NE OTVARAT!".

Clanak 16.
Ponude otvara Povjerenstvo iz élanka 8. ovog Pravilnika i to javno, nakon proteka
roka za njihovo podnosenje, u vrijeme i na mjestu koje je odredeno u javnom pozivu.
Otvaranju ponuda mogu pristupiti podnositelji ponuda iii njihovi opunomocenici.

Prije podetka otvaranja ponuda utvrduje se da li je javni poziv propisno objavljen, a
nazoc¢ni ponuditelji upoznaju se s uvjetima i na¢inom provedbe postupka.

Na zapisnik se uzimaju podaci od svih nazo¢nih penuditelja ili njihovih punomocnika i
utvrduje se njihov identitet.

Prilikom otvaranja ponuda zapisnicki se konstatira pravodobnost ponude, ponuditelj i
iznos ponude i da li ponuda sadrzi svu trazenu dokumentaciju u objavljenom javnom
pozivu.

CERP zadrzava pravo neprihvacanja nijedne ponude i pravo ponistenja nadmetanja u
bilo koje vrijeme prije =zakljuéenja ugovora bez ikakve odgovornosti prema



ponuditeljima i bez obveze da obrazlozi svoju odluku.

Clanak 17.
Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najviSu cijenu, uz uvjet da
ispunjava i sve druge uvjete iz javhog poziva za javno prikupljanje ponuda.

U sluéaju odustajanja prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem
smatra se sljedeci ponuditel).

Najpovoljniji ponuditelj koji je odustac od ponude, gubi pravo na povrat jamcevine.

Nakon odabira najpovolinijeg ponuditelja jaméevina ¢e se odabranom ponuditelju
uraunati u kupoprodajnu cijenu, a ostalim ponuditeliima CERP ¢&e vratiti jamCevinu u
roku od 15 (petnaest) dana od dana donoSenja odluke o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja.

Prilikom vraéanja jamdevine iz prethodnog stavka ovog €lanka, ponuditel] kojem se
vrac¢a jaméevina nema pravo na kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate.

Clanak 18.
U slu&aju da nitko u postupku prikupljanja ponuda ne dostavi ponudu, ili ponuditelji ne
ponude niti po&etnu cijenu, CERP moZe ponoviti javni poziv za javno prikupljanje
ponuda sukladno odredbi ¢lanka 5. ovog Pravilnika uz moguénost smanjenja visine
podetne cijene iz prvog postupka sukladno mislienju ovlastene osobe koja je izradila
procjenu vrijednosti nekretnine u prvom postupku.

U sludaju da se ponovijeni postupak prodaje nekretnine zavrdi neuspjesno,
navedenom nekretninom necée se raspolagati prije njene ponovne procjene koju ne
moze izraditi osoba koja je radila prvu procjenu.

Odluku o snizenju poletne cijene prodaje nekretnine u ponovljenim postupcima
donosi ono tijelo koje je donijelo Odluku o prodaji nekretnine u prvom postupku prodaje
nekretnine.

Clanak 19.
Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za prodaju nekretnine donesi nadlezno
tijelo koje je donijelo Odluku o prodaji nekretnine

Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja dostavlja se svim ponuditeljima.

Clanak 20.
Na temelju Odluke nadleZnog tijela CERP-a o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,
sklapa se kupoprodajni ugovor u roku od 30 (trideset) dana od dono$enja Odluke.

Kupoprodajni ugovor, osim bitnih sastojaka odredenih zakonom, obvezno sadrzi
odredbu da ée CERP izdati kupcu tabularnu ispravu radi uknjizbe njegova prava
vlasnidtva nakon uplate cjelokupne kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana
sklapanja Ugovora.

Kupac stupa u posjed nekretnine nakon uplate cjelokupne kupoprodajne cijene, o
¢emu ¢e se sastaviti Zapisnik o primopredaiji.



Sve troskove u vezi sa sklapanjem i provedbom kupoprodajnog ugovora snosi kupac.

IV. PRODAJA NEKRETNINA NEPOSREDNOM POGODBOM

Clanak 21.

Nekretnine u vlasnistvu CERP-a mogu se prodati neposredno, bez provedbe javnog
natjecaja neposrednom pogodbom, uz naknadu utvrdenu Odlukom o raspolaganju
sukiadno clanku 3. ovog Pravilnika i to u sluéajevima predvidenim é&lankom 41.
Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (Narodne novine broj: 52/2018 - dalje u
tekstu: Zakon) i ¢lancima 15. i 16. Uredbe o postupcima koji prethode sklapanju
pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske u svrhu
prodaje, razvrgnuéa suvlasnicke zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam,
rie$avanja imovinsko pravnih odnosa te postupcima u vezi sa stjecanjem nekretnina i
drugih stvarnih prava u korist Republike Hrvatske (dalje u tekstu: Uredba).

V. DAVANJE NEKRETNINA U ZAKUP ILI NAJAM

Clanak 22.
Prije svake objave javnog natjecaja za davanje nekretnina u vlasnistvu CERP-a u zakup ili
najam izradit ¢e se procjena trZiSne vrijednosti zakupa ili najma sukladno posebnom
propisu kojim se ureduje podrugje procjene vrijednosti nekretnina.

Nekretnine koje je CERP dao u zakup ili najam nije dopusteno davati u podzakup ili
podnajam.

Za postupke raspolaganja iz stavka 1. ovog &lanka na odgovarajuci nacin se primjenjuju
odredbe Clanaka 4 .do 21. ovog Pravilnika.

VI. RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE

Clanak 23.
Suvlasni¢ka zajednica nekretnine izmedu CERP-a i tre¢ih osoba razvrgnut ¢e se temeljem
odluke nadleznog tijela CERP-a i procjene trzidne vrijednosti nekretnina na nadin i po
postupku propisanom ¢lankom 19. Uredbe.

Vil. ZAMJENA NEKRETNINA

Clanak 24.
Nekretnine u vlasnistvu CERP-a mogu se zamijeniti s nekretninama u vliasnistvu Republike
Hrvatske, jedinica lokalne i podruéne samouprave te samo izuzetno s tre¢im osobama u
sluéaju opravdanog gospodarskog interesa za Republiku Hrvatsku temeljem odluke
nadleznog tijela CERP-a i procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene,
na nacin i po postupku propisanom ¢lankom 20. Uredbe.

VIIl. STJECANJE NEKRETNINA U VLASNISTVO CERP-a

Clanak 25.
CERP moze stjecati nekretnine u vlasnistvo temeljem odluke svog nadleznog tijela i
prociene trZziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene, na na&in i po postupku
propisanom ¢lankom 21. Uredbe.



Clanak 26.

Ovaj Pravilnik stupa na snagu prvog dana od dana objave na oglasnoj plo¢i CERP-a, a
nakon stupanja na snagu objavit ée se na intranet stranici CERP-a.

KLASA: 940-02/21-01/1
URBROJ: 360-03-03/05-2021-3

Zagreb, 2. travnja 2021.

Ai p c‘
. Milan Plecas
’2% CERP &

7 tugieg 6, P

Ovaj Pravilnik objavijen je na oglasnoj plo¢i CERP-a dana J77%/7/a stupio je na snagu

dana {04 202/,




